Informationen fur Hauselbauer*innen

in der Marktgemeinde Haugsdorf

Bauwegweiser




Sie haben sich flur einen Bauplatz in der Marktgemeinde Haugsdorf
entschieden. In dieser Broschiire haben wir die wichtigsten Informationen
fur Ihr Bauvorhaben zusammengefasst.

Die nachsten Schritte

Kaufansuchen an die Gemeinde

Gemeinsam mit dem Kaufansuchen ist ein formloser Bericht Uber Ihre
Beweggrinde flr den Bauplatzkauf in Haugsdorf sowie eine kurze
Darstellung Ihrer Lebensumstande abzugeben.

Gemeinderatsbeschluss iiber das Kaufansuchen
Der Gemeinderat entscheidet in regelmaBigen Sitzungen Uber die aktuellen
Kaufansuchen.

Verfassen eines Kaufvertrages

Der Kaufvertrag wird von einem Notariat aufgesetzt. Die Baugrundstiicke in
Haugsdorf dienen dem Bau eines Eigenheimes und sind nicht fur
Spekulationszwecke geeignet.

Entrichtung des Kaufpreises bei Unterfertigung
Bitte informieren Sie sich bei Ihrem Anwalt oder Notar auch tber die Kosten
der Vertragserrichtung, Grunderwerbssteuer und Grundbuchseintragung.

Parzellenvereinigung

Besteht Ihr Bauplatz aus mehreren Parzellen, sind diese vor Baubeginn zu
vereinigen. Bauwerke dirfen nicht Gber Parzellengrenzen gebaut werden.
Den Antrag zur Vereinigung erhalten Sie von der Gemeinde. Die
ausgestellte Bestatigung ist beim Vermessungsamt einzureichen.




Fristen filir das Bauvorhaben

Bauzwang
Ab Kaufvertragsunterfertigung haben Sie 2 Jahre Zeit die Unterlagen Ihres
Bauvorhabens flir das kinftige Eigenheim bei der Marktgemeinde Haugsdorf
einzureichen.

Baufithrermeldung

Noch vor Baubeginn ist der Bauflihrer zu melden. Sollte schon bei der
Erstellung der Einreichunterlagen feststehen welches Unternehmen der
BauflUhrer flr das Bauvorhaben sein wird, so kann dieser mit Firmenstempel
und Unterschrift gleich auf den Einreichpldanen seine Bauflhrerschaft
bestatigen.

Sollte der Bauflhrer bei der Einreichung noch nicht feststehen, dann kann
eine Baufuihrermeldung nachgereicht werden. Diese muss aber vor
Baubeginn bei der Gemeinde vorgelegt werden (wird auch oft zusammen
mit der Baubeginnsmeldung eingereicht).

Baubeginn

Ab dem Datum des Baubewilligungsbescheides haben Sie 2 Jahre Zeit, um
mit dem Bau Ihres Eigenheims zu beginnen. Der Baubeginn ist der
Gemeinde schriftlich bekanntzugeben.

Fertigstellungsmeldung

Vom Zeitpunkt des Baubeginns an gerechnet haben Sie nun 5 Jahre Zeit Ihr
bewilligtes Bauvorhaben auszufihren. Die Fertigstellung ist der Gemeinde
schriftlich zu melden.

Atteste und Befunde

Bitte lesen Sie die in Ihrem Baubewilligungsbescheid angefiihrten
Auflagepunkte sorgfaltig durch. Haufig sind zusammen mit der
Fertigstellungsmeldung Elektroatteste, Kaminbefunde, Atteste der
Sicherheitsverglasung, etc. abzugeben.



Einreichunterlagen

Bei der Planung Ihres Bauvorhabens in der Marktgemeinde Haugsdorf
halten Sie sich an die Gesetzgebung der NO Bauordnung 2014, sonstige
Bebauungsplane sind in der Regel nicht zu bertcksichtigen. Ausnahme:
Siedlung Auggenthal, Am Anger hier gibt es einen eigenen Bebauungsplan,
dieser ist im Gemeindeamt erhaltlich. In Haugsdorf, Siedlungsgebiet
Sandgrube ist noch zu beachten, dass die Versickerung von Regenwasser
auf Eigengrund zu erfolgen hat. Alle von der Gemeinde angebotenen
Bauplatze sind in der Bauklasse II.

Sie sind mit der Planung Ihres Eigenheimes fertig und méchten mit dem
Bau beginnen? Von Ihrem Planzeichner erhalten Sie die Einreichunterlagen,
die Sie bei der Marktgemeine Haugsdorf vorlegen:

Bauansuchen

Das Bauansuchen enthalt neben der Bezeichnung des Bauvorhabens auch
Informationen zum Baugrundstick (Parzellennummer, Einlagezahl,
Katastralgemeinde). Zu beachten ist auch, dass Name und Anschrift sowie
die eigenhandige Unterschrift aller Bauwerber auf dem Bauansuchen zu
vermerken sind.

Baubeschreibung, Einreichplane, Energieausweis

Diese Unterlagen erhalten Sie von Ihrem Planzeichner. Gemeinsam mit dem
Bauansuchen sind die Unterlagen in 3-facher Ausfertigung bei der
Marktgemeinde Haugsdorf abzugeben. Bitte achten Sie darauf, dass sowohl
das Bauansuchen als auch die Plane von allen Bauwerbern eigenhandig
unterschrieben sind.

GWR-Datenblatt

Mit Inkrafttreten der NO Bauordnung 2014 ist der Planverfasser dazu
verpflichtet das GWR-Datenblatt auszufiillen. Dieses ist zusammen mit den
Einreichunterlagen bei der Gemeinde abzugeben.

Digitale Einreichplane

Wenn madglich sollten die Einreichplane auch digital im pdf-Format an die
Mailadresse marktgemeinde@haugsdorf.at Ubermitteln werden. Digitale
Plane helfen bei der korrekten Berechnung der Anschlusskosten.



Baubewilligung

Entsprechend der NO Bauordnung 2014 hat die Gemeinde als Baubehérde
Ihr Bauansuchen binnen 3 Monaten zu behandeln. Wir bemUhen uns aber
immer Ihr Bauvorhaben so schnell wie mdéglich zu bearbeiten.

Bei der Prlifung der Einreichunterlagen tauchen gelegentlich noch Fragen
auf, auch die Vorlage weiterer Dokumente und Bescheinigungen kann
erforderlich sein. Bitte geben Sie uns daher bei der Ubergabe der
Einreichunterlagen eine Telefonnummer bekannt, sodass wir uns
gegebenenfalls bei Ihnen melden kénnen.

Vorpriifung

Die friher Ublichen Bauverhandlungen mit Lokalaugenschein vor Ort sind
mit Novelle der NO Bauordnung 2014 nicht mehr erforderlich. Sédmtliche
Bauvorhaben werden im Vorprufungsverfahren beurteilt.

Bei der Vorprifung werden die Einreichunterlagen von einem
Sachverstandigen begutachtet und Uberprift. Die Kosten flr die Tatigkeit
des Sachverstandigen werden von der Gemeinde direkt an die Bauwerber
weiterverrechnet. Sobald der Gemeinde das Gutachten des
Sachverstandigen vorliegt, werden die betroffenen Anrainer im Umkreis von
14 Metern verstandigt. Diese haben wahrend der zweiwdchigen Auflagefrist
die Mdglichkeit die Plane des Bauvorhabens sowie das Gutachten des
Sachverstandigen einzusehen wund eine schriftliche Stellungnahme
abzugeben. In der Regel werden hier aber keine Einwande vorgebracht und
die Baubewilligung kann nach Ablauf der gesetzlichen Auflagefrist
umgehend ausgestellt werden.

Rechtsmittelverzicht

Der Baubewilligungsbescheid wir Ihnen per Rlckscheinbrief zugestellt. Nach
Erhalt der Bewilligung ist eine Einspruchsfrist von zwei Wochen einzuhalten,
erst im Anschluss an diese Frist darf mit dem Bau begonnen werden. Wenn
Ihnen das zu lange dauert, kann diese Frist mit einem Rechtsmittelverzicht
umgangen werden. Das bedeutet, dass Sie auf eine Berufung gegen den
Baubewilligungsbescheid verzichten. Wenn Sie den Bescheid sorgfaltig
gelesen und mit dem Inhalt einverstanden sind, kdnnen Sie schriftlich den
Rechtsmittelverzicht anzeigen. Die Bauarbeiten kénnen dann umgehend
beginnen.



Was Sie von der Gemeinde bekommen

Hausanschlussprotokolle

Far Ihr Bauvorhaben mussen Sie naturlich wissen, an welcher Stelle Sie den
Wasser- und Schmutzwasseranschluss finden. Wenn Sie also mit Ihrem
Bauvorhaben beginnen mdchten, fragen Sie am Gemeindeamt nach den
Hausanschlussprotokollen fir Ihren Bauplatz. Wir Gbermitteln Ihnen die
Unterlagen auch gerne per Mail.

Wasseruhr

Vermutlich benétigen Sie schon in der Bauphase die Wasserleitung. Lassen
Sie Ihren Installateur den Anschluss bis zur Wasseruhr herstellen und
melden Sie sich dann bei der EVN-Wasser.

Forderungen vom Land Niederosterreich

Auf der Homepage des Landes Niederdsterreich finden Sie zahlreiche
Informationen und Unterlagen zu den Themen Férderung fur Bauen und
Wohnen:

e Bauen / Neubau

e Heizen / Energie

e Kaufen / Verkaufen

e Sanieren / Renovieren
e Wohnen

www.noe.gv.at/noe/Bauen-Neubau/Bauen Neubau.html



http://www.noe.gv.at/noe/Bauen-Neubau/Bauen_Neubau.html

AufschlieBungs—- und Anschlussabgaben
AufschlieBungsabgabe

Die AufschlieBungsabgabe kommt mit Rechtskraft der Baubewilligung (2
Wochen nach Erhalt des Bescheides) zur Vorschreibung. Berechnet wird
hier auf Basis der Grundsticksflache.

FORMEL.:

Wurzel aus Grundstlcksflache
X Einheitssatz

X Bauklassenkoeffizient

AufschlieBungsabgabe
BEISPIEL:
V600 m?2 = 24,4949
x € 500,00 Einheitssatz
x_ 1,25 Bauklassenkoeffizient

€ 15.309,31 AufschlieBungsabgabe

Wasseranschlussabgabe

Die Vorschreibung der Wasseranschlussabgabe erfolgt durch die EVN-
Wasser.

Kanalanschlussabgabe fiir Schmutzwasser

Die Vorschreibung der Kanalanschlussabgabe erfolgt nach Fertigstellung

und berechnet sich nach der bebauten Flache und der Geschossanzahl des
Hauses.

BEISPIEL:
100 m2 /2 = 50 m2 x 3 (2 Geschosse +1) = 150 m2
600 m2 - 100 m2 = 500 m2 x 15% = 75 m2
Berechnungsflache = 225 m2
x _Einheitssatz € 14,50
€ 3.262,50
+ Umsatzsteuer 10%

Kanalanschlussabgabe (SW) € 3.588,75



Baufertigstellung

Sie sind mit Ihrem Bauvorhaben fertig?

Dann werfen Sie am besten nochmal einen Blick auf Ihre Baubewilligung.
In den Auflagepunkten finden Sie die Aufzahlung der Atteste und Befunde,
die gemeinsam mit der Fertigstellungsmeldung abzugeben sind.
Vorzulegen ist haufig:

e Elektroattest

e Kaminbefund mit Druckprobe

e AuflagengemaBe Ausfihrung des GaragenfuBbodens
e Attest Uber Sonder- und Sicherheitsverglasungen

Formulare

Hilfreiche Formulare fur Angelegenheiten rund um Ihr Bauvorhaben finden
Sie auf der Gemeindehomepage unter
www.haugsdorf.at/Buergerservice/Formulare und Foerderungen

Kaufansuchen

Bauansuchen

Baufihrermeldung
e Baubeginnsmeldung
e Fertigstellungsmeldung

Sonstige Anschlusskosten

EVN Kundenservice: 0800 / 800 100
Stromanschluss EVN Hollabrunn: 02952 / 21 91—2020
Telefon—- und Internet A1 Telekom: 0800 / 664 100


http://www.haugsdorf.at/Buergerservice/Formulare_und_Foerderungen
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